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HECHOS

PRIMERO.- (S 1resento escrito de demanda de ejecucion hipotecaria

contra D D --:c- -~ cscitura

publica de credito garantizado con hipoteca. La devolucion del crédito se pacté a 35
afios 0 420 mensualidades y la ejecutante lo ha declarado vencido anticipadamente con

el impago, integro, de cuatro mensualidades.

SEGUNDO.- Se ha dado traslado previo para alegaciones sobre la posible nulidad del
vencimiento anticipado. La ejecutante se opone a la abusividad.

RAZONAMIENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- Posible apreciacion de oficio de la abusividad. En cuanto a la
posibilidad procesal, en sede de ejecucion hipotecaria, de examinar de oficio la nulidad
de clausulas contractuales abusivas, dispone el art. 552.1 LEC (aplicable a la ejecucion
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hipotecaria) que «cuando el tribunal apreciare que alguna de las clausulas incluidas en
un titulo ejecutivo de los citados en el articulo 557.1 [titulos ejecutivos no judiciales]
pueda ser calificada como abusiva, daré audiencia a las partes por quince dias. Oidas
estas, acordard lo procedente, conforme a lo previsto en el articulo 561.1 3.7, segln el
cual «cuando se apreciase el caracter abusivo de una o varias clausulas, el auto que se
dicte determinara las consecuencias de tal caracter, decretando bien la improcedencia
de la ejecucién, bien despachando la misma sin aplicacion de aquéllas consideradas

2 abusivas”.

SEGUNDO.- Normativa aplicable. El préstamo o crédito hipotecario aportado con la
demanda, dada su tipologia, objeto (adquisicién financiada de una vivienda) y partes
contratantes (entidad prestadora del dinero y consumidor), se enmarca en el 4mbito de
la contratacion de consumo, lo que determina la aplicacidn de la normativa especial de
consumo, tanto la comunitaria como la estatal, En concreto, la Directiva 93/13/CEE el 5
de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con
consumidores (en adelante, Directiva), y el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa
de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias (en adelante RDL
1/2007). Ello no obstante, el crédito fue suscrito entre las partes el 13 de noviembre de
2006, por lo que no es de aplicacion temporal el Real Decreto Legislativo 1/2007. En
efecto, éste derogd la Ley 26/1984, de 19 de julio, General de Defensa de los
consumidores y usuarios (en adelante, LGCyU), con efectos de 31 de noviembre de
2007. Dada la fecha del contrato, es de aplicacion la LGCyU, de la que cabe destacar

los siguientes preceptos:

Art. 10: «Las cldusulas no negociadas individualmente relativas a tales productos o

servicios deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Concrecién, claridad y sencillez en la redaccién, con posibilidad de comprension
directa.

¢) Buena fe y justo equilibrio entre los derechos y obligaciones de las partes, lo que en
todo caso excluye la utilizacién de clausulas abusivas.

| £ | Art. 10 bis: “se consideraran cldusulas abusivas todas aquellas estipulaciones no
negociadas individualmente que en contra de las exigencias de la buena fe causen, en
perjuicio del consumidor, un desequilibrio importante de los derechos y obligaciones de
las partes que se deriven del contrato. En todo caso se consideraran clausulas abusivas
los supuestos de estipulaciones que se relacionan en la disposicién adicional de la
presente ley. El hecho de que ciertos elementos de una clausula o que una clausula
aislada se hayan negociado individualmente no excluir4 la aplicacion de este articulo al
resto del contrato. El profesional que afirme que una determinada cldusula ha sido
negociada individualmente, asumira la carga de la prueba. El carécter abusivo de una
clausula se apreciara teniendo en cuenta la naturaleza de los bienes o servicios objeto
del contrato y considerando todas las circunstancias concurrentes en el momento de su
celebracion, asi como todas las demas cldusulas del contrato o de otro del que éste
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dependa. 2. Seran nulas de pleno derecho y se tendran por no puestas las clausulas,
condiciones y estipulaciones en las que se aprecie el caracter abusivo. La parte del

‘ contrato afectada por la nulidad se integrara con arreglo a lo dispuesto por el art. 1 CC.

A A estos efectos, el Juez que declara la nulidad de dichas clausulas integrara el contrato
y dispondra de facultades moderadoras respecto de los derechos y obligaciones de las
partes cuando subsista el contrato, y de las consecuencias de su ineficacia en caso de
perjuicio apreciable para el consumidor o usuario. Sélo cuando las cléusulas
subsistentes determinen una situacién no equitativa en la posicion de las partes que no
pueda ser subsanada podra declarar la ineficacia del contrato”.

TERCERO.- Criterios jurisprudenciales para apreciar la abusividad de una

cldusula. Es de interés analizar la jurisprudencia comunitaria elaborada en la

interpretacion de la Directiva en cuanto a los criterios que deben tenerse en cuenta al

analizar la abusividad de una determinada cldusula. Podemos distinguir entre los

criterios generales (relevantes en principio respecto de cualquier clausula) y los

particulares o especificos para cada una de las clausulas, precisamente en funcién de

su propia naturaleza y caracteristicas. Para los criterios generales y los criterios

T particulares relativos a la cldusula de vencimiento anticipado, podemos acudir a Ia
: reciente STJUE de 14 de marzo de 2013 (asunto C-415/11). En primer lugar se referiran

los criterios generales y a continuacion se analizara la posible nulidad de Ia clausula de
vencimiento anticipado, en funcién de tales criterios generales y los particulares que le

sean propios.

CUARTO.- Criterios generales. Pues bien, con caracter general, para cualquier

clausula incluida en un contrato de consumo y no negociada individualmente, habra que

' tener en cuenta:

* La naturaleza de los bienes o servicios que sean objeto del contrato.

* Todas las circunstancias que concurran en su celebracién,

* Respecto de los parametros de la “buena fe y desequilibrio importante en detrimento

del consumidor entre los derechos y las obligaciones de las partes que se derivan del

contrato”, la Directiva Gnicamente fija los conceptos abstractos, por lo que habré que

atender a “las normas aplicables en Derecho nacional cuando no exista un acuerdo de

las partes en ese sentido”, mediante un “anélisis comparativo” con el que podra

= valorarse “si —y, en su caso, en qué medida~ el contrato deja al consumidor en una
situacion juridica menos favorable que la prevista por el Derecho nacional vigente”.

* Medios de los que dispone el consumidor “con arreglo a la normativa nacional para

que cese el uso de clausulas abusivas”.

* Para constatar si se han respetado las exigencias de la buena fe, el juez nacional debe

comprobar “si el profesional podia estimar razonablemente que, tratando de manera leal

y equitativa con el consumidor, éste aceptaria una cldusula de ese tipo en el marco de

una negociacion individual”,

Advierte de nuevo el TJUE que el anexo al que remite el articulo 3, apartado 3, de la

AT
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Directiva sélo contiene una lista indicativa y no exhaustiva de clausulas que pueden ser
declaradas abusivas.

QUINTO.- Vencimiento anticipado: régimen legal. Prevé el art. 693.2 LEC
("Vencimiento anticipado de deudas a plazos», en sede de ejecucion hipotecaria y en la
redaccion dada por la Ley 1/2013, de 15 de mayo) que «podrd reclamarse la totalidad
de lo adeudado por capital y por intereses si se hubiese convenido el vencimiento total
en caso de falta de pago de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su
| & obligacion de pago o un nimero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido
5 su obligacion por un plazo, al menos, equivalente a lres meses, y este convenio
constase en la escritura de constitucién». En el presente caso se han impagado cuatro

mensualidades, con lo que concurre este presupuesto procesal. Ello no obstante, el

F E minimo de tres meses impagados integra mas bien un requisito procesal de viabilidad
& | para el despacho de las ejecuciones hipotecarias posteriores a la entrada en vigor de la
Ley 1/2013, de 15 de mayo (tanto si se ejercita la clausula de vencimiento anticipado

como si meramente se reclaman los plazos vencidos e impagados, segtn el art. 693.1

LEC). Este requisito, por si mismo, incluso respecto de los procesos a los que sea de

aplicacion (los futuros), no agota la cuestién de la posible nulidad de la cléusula de

vencimiento anticipado. En otras palabras, la cuestién de la nulidad dependera de la

normativa de consumo que sea de aplicacion y de los criterios jurisprudenciales fijados

en esta materia (a los que a continuacién se hara referencia), sin que la mera prevision

de un presupuesto procesal de viabilidad de la accién ejecutiva excluya la necesidad de

‘ abordar el andlisis. Ello no excluye logicamente tener en cuenta el criterio legal (de

LE ] exigencia minima de tres incumplimientos) como un punto de referencia al valorar la
] clausula o la conducta contractual de la parte ejecutante al ejercitar dicha clausula, pero
por si mismo no genera un efecto automatico o excluyente del necesario analisis de |a
posible abusividad. Su concurrencia meramente habilita procesalmente la accién
ejecutiva, pero no agota la cuestion de la nulidad. Ello se observa con claridad si
analizamos el efecto que tendria la no cumplimentacién del requisito de tres meses:
denegacion del despacho de la ejecucién por falta d concurrencia de un presupuesto
; procesal legal, sin necesidad de entrar a analizar la eventual abusividad de la clausula.
: ! Es precisamente en el momento de cumplirse el presupuesto de los tres meses que es
Faf | entonces viable plantearse el despacho de la ejecucién y, por ello, la eventual
[ & concurrencia de un vicio de nulidad en algunas de las clausulas. En definitiva, hay que
: g acudir a los criterios jurisprudenciales elaborados en la materia, que son analizados a

|22 continuacion.

SEXTO.- Estado jurisprudencial de la cuestién: TS. Pues bien, la STS, Civil seccion
1 del 27 de Marzo del 1999, aprecié la nulidad de las clausulas de VA y se preguntaba
«si estas condiciones son aceptables. El art. 1255 del C. civil cornsagra en nuestro
Derecho la libertad pacticia siempre que las estipulaciones convenidas por los
contratantes no sean contrarias a las leyes. Podemos afirmar que la condicion
resolutoria de los préstamos hipotecarios constituye un pacto contrario a las leyes. Por
tanto, da lugar a un pacto nulo, subsumible en el calor anatema del art. 6 del Codigo
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Civil; (...) constituye una cldusula poderosamente revolucionaria en el Juego normal de

los prestamos hipotecarios (...). Entronizando esta condicion se puede abortar

anticipadamente la biologia del préstamo garantizado. Si se oforga un crédito con

obligacion de amortizarlo en un plazo de 16 afios, garantizandose con hipoteca el

derecho del acreedor, éste tendré que esperar al transcurso del plazo pactado para

[ poder reclamar los devengos dltimos, aunque esté lleno de suspicacia negocial por el
hecho de que el prestatario haya dejado de satisfacer algiin plazo ya vencido». Ello no

obstante, esta desacostumbrada linea jurisprudencial ha sido revertida por resoluciones

posteriores. Asi, ha sostenido en varias ocasiones el TS la validez de este tipo de

clausulas, comc se desprende de las STS de 12/12/2008, 4/6/2008, 2/1/2006 ©

3/2/2005. Segun la primera, “no cabe tener en cuenta la sentencia de 27 de Marzo del

1999 como integrante de doctrina jurisprudencial, dado que manifiesta un criterio

aislado y sin continuidad en esta Sala (...). En el supuesto de impago por parte del

deudor, el acreedor [no esta obligado] a esperar el transcurso del plazo convenido

cualquiera que sea su duracion para ejecutar la garantia ¥ limitar la ejfecucion a los

vencimientos impagados, debido a que ninguno de estos preceptos excluye la

factibilidad de que, como consecuencia de pacto entre las partes, se establezca el

' vencimiento anticipado de la obligacion, cuya legalidad tiene cobijo en el articulo 1255
by 7 del Codigo Civil, que permite a los contratantes establecer los pactos, clausulas y
condiciones que tengan por conveniente, siempre que no sean contrarios a las leyes, a

la moral ni al orden publico”. Asi, segun el TS, aunque no hayan vencido todos los

plazos, ante la crisis derivada del impago por el deudor, el acreedor no tiene que

esperar y puede reclamar todo el importe de los vencimientos futuros, si se ha

estipulado la clausula de vencimiento anticipado.

SEPTIMO.- TJUE. Ellc no obstante, del mismo modo que ha evolucionado la
jurisprudencia del TS también evoluciona o se consolida la del TJUE, a la que
igualmente deben acudir los tribunales de los Estados Miembros de la UE al interpretar
su propio ordenamiento a la luz del comunitario, en este caso el de consumo. Asi, la
5 reciente STJUE de 14 de marzo de 2013 fija unos parametros especificos para valorar
si este tipo de cldusulas en contratos de consumo pueden ser nulas. Por el solo hecho
de fijar el TIUE una serie de parametros a tal fin, admite la posibilidad misma de la
i eventual nulidad de estas clausulas (lo que debera ser analizado por el juez nacional), a
| diferencia del TS que las considera validas en todo caso y en cualquier circunstancia,
aunque se trate de préstamos de 30 ¢ 40 afios para adquisicidn de vivienda. Asimismo,
el debate no estriba, como veremos, en si el acreedor tiene que esperar al transcurso
de todos y cada uno de los plazos pactados para reclamar todas las cuotas pactadas,
sino estrictamente en las condiciones que le puedan permitir acudir al VA, en funcién de
la gravedad y caracter esencial del incumplimiento. Si se dan las mismas, podra
beneficiarse de los efectos del VA, pero no en caso contrario. Asi pues, es ineludible
abordar la cuestion segtin los criterios matizados fijados por el TIUE, que deben en esta
materia prevalecer sobre los criterios absolutos y no matizados fijados por el TS.
Entrando en la cuestién, los criterios particulares para valorar la abusividad de la
clausula de VA (en contratos de larga duracién por incumplimientos del deudor en un
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periodo limitado) pueden desdoblarse, segtn la doctrina del TJUE, en cuatro apartados:

* Que el consumidor haya incumplido una obligacién que revista caracter esencial en el

marco de la relacion contractual de que se trate.
* Que el incumplimiento tenga un carécter suficientemente grave con respecto a la

duracion y a la cuantia del préstamo.
* Si esta facultad constituye una excepcién con respecto a las normas aplicables en la

materia.

* Si el Derecho nacional prevé medios adecuados y eficaces que permitan al

consumidor sujeto a la aplicacién de esa clédusula poner remedio a los efectos del
vencimiento anticipado del préstamo.

OCTAVO.- Pues bien, debe indicarse en primer lugar que si el criterio adoptado para
valorar |a proporcionalidad de la cldusula fuera el literal, ninguna duda habria de la
abusividad y nulidad de la misma, ya que habilita a la parte acreedora para acudir a los
efectos radicales del vencimiento anticipado con el “impago a su vencimiento de alguna
de lac uotas de interés o de amortizacién de capital”, con lo que seria incluso suficiente
el impago de una sola cuota de intereses. Ello no obstante, en una interpretacién
favorable a la parte ejecutante, debemos acudir a los criterios materiales fijados por el

TJUE, ya analizados. En concreto:
- Bienes o servicios objeto del contrato: concesidn de un crédito para financiar la

adquisicion de la vivienda habitual.

» Circunstancias de la contratacion: no constan especiales circunstancias que rodearan
la celebracion, més alla de las propias de un contrato bancario de consumo.

* Incumplimiento de una obligacién de cardcter esencial: se alega en el escrito de
demanda ejecutiva el impago de varias cuotas, referidas tanto a principal como interés.
Para analizar el caracter esencial de la obligacion de pago en el presente contrato de
crédito no podemos acudir a la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al
consumo, puesto que precisamente excluye los créditos garantizados con hipoteca
inmobiliaria. Por su parte, la Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que se regula la
contratacion con los consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de servicios
de intermediacion para la celebracion de contratos de préstamo o crédito, se refiere
expresamente a la “la concesién de préstamos o créditos hipotecarios bajo la forma de
pago aplazado. apertura de crédito o cualquier otro medio equivalente de financiacion”,
de lo que se desprende el carécter esencial de la obligacién de pago. lgualmente,
aunque se ftrate de un contrato de crédito, podemos acudir analdgicamente a la
regulacion del contrato de préstamo (art. 1740 CC), por el que una de las partes

entrega a la otra dinero u otra cosa fungible, con condicién de devolver otro tanto de la

misma especie y calidad. Es por ello que el impago de las cuotas pactadas se refiere,
en efecto, a una obligacion esencial del contrato. '

» Incumplimiento suficientemente grave en cuanto a la duracion y a la cuantia del
crédito: la devolucién del crédito se pactd en 35 afios (420 mensualidades) y la entidad
ejecutante declaré vencido anticipadamente tras cuatro impagos integros mensuales
(hay otro impago parcial), es decir, un 0,95% del total. En otros terminos, el total del
crédito eran 265.000 euros y e impago efectivo fue de 2.542,32 euros de capital y
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524,04 euros de intereses, 3.066,36 euros, es decir, un 1,15% del importe del crédito. Si
tenemos en cuenta Ginicamente el capital impagado, el mismo representa un 0,95% del
total, coincidente con el porcentaje en términos temporales.

*Medios legales adecuados y eficaces de remedio: el articulo 693.3 LEC (en la version

dada por la Ley 1/2013, de 14 mayo 2013) prevé que si el bien hipotecado fuese la
vivienda habitual, el deudor, aun sin el consentimiento del acreedor y hasta el dia
sefialado para la celebracion de |a subasta, podra “liberar el bien mediants Ia
consignacion de la cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la
fecha de presentacion de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos
del préstamo y los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo def
procedimiento y resulten impagados en todo o en parte. Liberado un bien por primera
vez, podré liberarse en segunda o ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medien
tres afios entre la fecha de la liberacion y la del requerimiento de pago judicial o
extrajudicial efectuada por el acreedor”. En el presente caso el domicilio gue indican los
ejecutados en su comparecencia ante el notario es el inmueble objeto de la hipoteca,
con lo que se da este supuesto. De todos modos, debe tenerse en cuenta que se trata
meramente de un elemento de juicio mas a tener en cuenta segln el TJUE y que,
ademas, exige que tales medios sean adecuados y eficaces. Podria admitirse que es
eficaz, para el caso de poder ser ejercitado por el gjecutado, pero mas dudas subsisten
en cuanto a si es adecuado, en el sentido de que exige que en un periodo de tiempo
relativamente corto, antes de la subasta, el ejecutado revierta la situacién econémica
| & que precisamente le ha llevado a la situacion de incumplimiento, lo que es
i objetivamente improbable y de hecho explica gue practicamente nunca se pueda
ejercitar esta facultad en casos de consumo y vivienda,

* En definitiva, no siendo excluyente en términos absolutos la mera prevision de la
enervacion hipotecaria, debe calificarse como desproporcionado decretar el vencimiento
; anticipado de un crédito a 35 afios con el solo incumplimiento del 0,95% del total.
8 Siendo la clausula fundamental en que se basaba la accion ejecutiva, debe denegarse

i el despacho de la ejecucion.

PARTE DISPOSITIVA

| g Declaro la nulidad parcial del contrato de crédito hipotecario de 23 de noviembre de
2006 en cuanto a la clausula relativa al vencimiento anticipado y deniego el despacho

de la ejecucion.

Notifiquese la presente resolucién a las partes, haciéndoles saber que la misma no es
firme y que contra ella cabe interponer recurso de apelacién ante la Audiencia Provincial
de Barcelona, presentando escrito ante este juzgado en el plazo de veinte dias, previo
abono del depdsito y |a tasa legal correspondiente. '
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Asi lo acuerda, manda y firma Guillem Soler Solé, magistrado del Juzgado de Primera
Instancia numero 1 de Barcelona.

DILIGENCIA.- Seguidamente se cumple lo mandado. Doy fe.

Lo acuerdo y firmo.
El Magistrado
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